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1 Einleitung

1.1 Beauftragung

Die Logo verde Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten GmbH, Landshut wurde
am 28.05.2024 von der Gemeinde Taufkir-
chen mit der Erstellung des Bebauungsplans
Nr. 92  Bildungscampus“ mit integriertem
Griinordnungsplan sowie der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans im  Parallelverfahren
beauftragt.

Weiterhin wurde die Erstellung folgender Gutach-
ten zum Bebauungsplan beauftragt:

*  Planungsgesellschaft  Stadt-Land-Verkehr
GmbH: Verkehrsuntersuchung fir den Be-
bauungsplan  Nr.92  Bildungscampus®,
Stand: 29.10.2024.

* Logo verde Stadtplaner und Landschafts-
architekten GmbH mit Percas Fauna: Fau-
nistische Erhebungen zum BBP 92 Bil-
dungscampus®, Beitrag zur speziellen
artenschutzrechtliche Prufung, Gemeinde
Taufkirchen, Lkr. Minchen, Stand: Septem-
ber 2024.

Derzeit befindet sich eine schallschutztechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan in Be-
arbeitung. Diese wird im Rahmen des Verfah-
rens nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB den
Verfahrensunterlagen beigegeben bzw. zugrunde
gelegt.

Umweltbericht

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltprifung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. [...] Die Umweltprifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. [...]

(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprifung ist in die bestehenden Ver-
fahrensschritte der Bauleitplanung integriert.

Sie ist als Regelverfahren fir grundsatzlich alle
Bauleitplane ausgestaltet und zur Vereinheit-
lichung der bislang nebeneinander stehenden
planungsrechtlichen = Umweltverfahren  (Um-
weltvertraglichkeitsprifung, Vertraglichkeitspru-
fung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) genutzt
worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die auf Grund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.

(§ 2a BauGB)

Der Umweltbericht dient im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB) und der Behoérden (§ 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB) der Informationspflicht der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

21 Angaben zum Standort

2141 Raumliche und inhaltliche Abgren-

zung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich in der Ge-
meinde Taufkirchen im Landkreis Minchen, Be-
zirk Oberbayern. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurnummern 363, 364 (Tfl.), 367 (Tfl.), der
Gemarkung Taufkirchen mit ca. 2,2 ha.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereich wer-
den landwirtschaftlich genutzt. Gebaudestruk-
turen und sonstige bauliche Anlagen sind nicht
vorhanden. Sudlich, unmittelbar an den Geltungs-
bereich angrenzend, befinden sich Baum- sowie
Heckenstrukturen in Abgrenzung zum sudlich
davon liegenden Wohngebiet. Die Griinstrukturen
stellen derzeit die Ortsrandeingriinung dar.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich
bis auf Teile des Oberwegs keine Verkehrswe-
geflachen. Ostlich, entlang des Geltungsbereich,
verlauft die Staatsstrale St 2368 Mdunchener
StralRe, nordlich die Waldstrale sowie westlich
der Oberweg. Zwischen dem Plangebiet und der
WaldstralRe befindet sich eine weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flache. sowie ein Rad- und
FulRverkehrsweg.

2.1.2 Abgrenzung der Untersuchungsrau-
me

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung des
Umweltberichts werden folgende Gutachten
zugrunde gelegt, welche auch Bestandteil der
Verfahrensunterlagen sind:

*  Planungsgesellschaft ~ Stadt-Land-Verkehr
GmbH: Verkehrsuntersuchung fir den Be-
bauungsplan Nr. 92  Bildungscampus®,
Stand: 29.10.2024.

* Logo verde Stadtplaner und Landschafts-
architekten GmbH mit Percas Fauna:
Faunistische Erhebungen zum BBP 92

,Bildungscampus®, Beitrag zur speziellen
artenschutzrechtliche Prifung, Gemeinde
Taufkirchen, Lkr. Miinchen, Stand: Septem-
ber 2024.

Derzeit befindet sich eine schallschutztechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan in Be-
arbeitung. Diese wird im Rahmen des Verfah-
rens nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB den
Verfahrensunterlagen beigegeben bzw. zugrunde
gelegt.

Die gewahlten Abgrenzungen sind den jeweiligen
Gutachten zu entnehmen.

2.2 Art und Umfang des Vorhabens/ der
ErschlieBung

Das Ziel des verbindlichen Bauleitplans ist die
Ausweisung eines Sondergebiets ,Bildungscam-
pus®, um die Verlagerung aller Schulbetriebe der
SABEL Schulen Munchen von der Schwanthaler-
strafde in der Miinchener Innenstadt nach Taufkir-
chen zu erméglichen.

Dabei werden gezielt bestehende Verkehrswege
zur ErschlieBung des Plangebiets genutzt und
hierfur entsprechend ausgebaut. Ebenso wurde
der Anschluss an den bereits vorhandenen OPNV
bertcksichtigt. in etwa 150 m Entfernung, sudlich
des Plangebiets, befindet sich die Bushaltestelle
,Oberweg“ des MVV. In einer Entfernung von
etwa 500 m westlich befindet sich auerdem der
Bahnhof ,Taufkirchen®.

Im Rahmen der Grinordnung wird den Belangen
des Landschafts- und Ortsbilds sowie der Okolo-
gie Rechnung getragen. Vorrangiges Ziel ist die
Einbindung des Plangebiets in den landschaft-
lichen Kontext sowie die Schaffung bzw. der
Erhalt von Grinstrukturen. Dies wird Uber fest-
gesetzte Pflanzgebote, Einzel- sowie Baumgrup-
penpflanzungen und Dach- sowie Fassadenbe-
grinung erreicht.
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Hinsichtlich der Spartenversorgung muss das
Plangebiet grofitenteils nur noch an bestehende
Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

2.3 Ziele und Festsetzungen des Bauleit-
plans

Durch die Koéhler Architekten + beratende Inge-
nieure GmbH wurde eine Machbarkeitsstudie fir
das Plangebiet erstellt, welche dem Bebauungs-
plan zugrunde liegt. Darin wurde die Umsetzbar-
keit eines Bildungscampus sowie deren Einbin-
dung in den landschaftlichen Kontext untersucht
bzw. nachgewiesen.

Die Stiftung SABEL Schulen Miinchen plant die
Verlagerung aller Schulbetriebe der SABEL Schu-
len Miinchen von der Schwanthalerstralle in der
Minchener Innenstadt nach Taufkirchen. Dort
soll im nordlichen Gemeindebereich zwischen
der Strale Oberweg und der St 2368 Miinche-
ner Stralle ein neuer Schulcampus fur die SABEL
Schulen Miinchen entstehen.

Um die geplante Verlagerung der Schulbe-
triebe zu realisieren ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans notwendig.

Auf Kapitel 5 und 6 der Begrindung wird
verwiesen.

Umweltbericht
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3 Ubergeordnete Planungen / vorbereitende u. verbindliche

Bauleitplanung

3.1 LEP/RP

Auf das Kapitel 2.1 der Begriindung wird
verwiesen.

3.2 Angrenzende Bebauungspldne

Auf das Kapitel 2.2 der Begrindung wird
verwiesen.

3.3 Flachennutzungsplan Gemeinde
Taufkrichen

Auf das Kapitel 2.3 der Begrindung wird
verwiesen.

34 ABSP | ASK

Auf das Kapitel 2.4 der Begrindung wird
verwiesen.

3.5 Fachinformation Naturschutz

Auf das Kapitel 2.5 der Begrindung wird
verwiesen.
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4 Bestandsanalyse u. Bewertung der Umweltauswirkungen bei

Durchfihrung der Planung

41 Schutzgiiter Boden u. Wasser

Boden

Im Plangebiet befinden sich derzeit unversiegelte
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Boden-
funktionen wie Puffer- und Filterfunktion, Wasser-
speicher-, Erosionsschutz- und Lebensraumfunk-
tion sind inktakt und unbeeintrachtigt.

Durch die geplanten MaRnahmen werden bis-
her unversiegelte Flachen durch Gebaude und
ErschlieBungsflachen versiegelt.

Indirekte Auswirkungen auf angrenzende Boden-
strukturen aulerhalb des Geltungsbereichs sind
nicht zu erwarten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser wird
durch die Vorgaben zur Niederschlagswasserbe-
seitigung jedoch weiterhin gewahrleistet.

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder
MaRnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und wieder einzubauen. Ansonsten
ist dieser vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwi-
schenlagerung des Oberbodens muss in Mie-
ten von max. 2m Hoéhe und 4m Breite am Bo6-
schungsfuly erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit
Maschinen befahren werden. Das zwischengela-
gerte Bodenmaterial ist durch Zwischeneinsaat
zu begrlinen, sofern keine direkte Verwertung
vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer uber
sechs Monate ist das Zwischenlager gemaf DIN
19731 mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen. Bei Erd-
und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-
gungen sowie zur Verwertung des Bodenmateri-
als die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
zu berucksichtigen. Das Befahren von Boden ist
bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden.

Ansonsten sind Schutzmal3nahmen entspre-
chend DIN 18915 zu treffen. Es wird empfohlen,
entsprechend DIN 19639, die Baumallinahme in
der Planungs- und Ausfiihrungsphase von einer

10

qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung
beaufsichtigen zu lassen.

Fir das Schutzgut Boden sind mafige Auswir-
kungen zu erwarten.

Wasser

Im Plangebiet sind keine natirlichen Oberfla-
chengewasser sowie Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebiete vorhanden. Ebenfalls von der
Planung nicht betroffen sind gewasserabhangige
FFH- und SPA-Gebiete.

aus [2]

Im Plangebiet befinden sich keine versiegel-
ten Flachen, wodurch eine Versickerung von
Niederschlagswasser derzeit auf der gesamten
Flache gewahrleistet ist.

Durch die geplanten MaRnahmen wird das Plan-
gebiet teilweise versiegelt, die fir die Grundwas-
serneubildung nicht mehr direkt zur Verfligung
stehen. Durch unversiegelte Flachen und festge-
setzte Pflanzgebote bleibt die direkte Grundwas-
serneubildung in diesen Bereichen intakt. Der
Wasserhaushalt verandert sich durch die erfor-
derlichen Versiegelungen kleinraumig.

Flachen fur Stellplatze sind zur Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem eigenen Grund-
stlick in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. als
Pflaster mit Rasenfuge oder Dranpflaster) herzu-
stellen, ausgenommen Ubderdachte Stellplatze.

Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf
den jeweiligen Grundstucken zurtickzuhalten und
zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versi-
ckerung Uber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Die Eignung des Untergrundes
zur Versickerung nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist
eine breitflachige Versickerung nicht moglich,
so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mit-
tels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.
Hiervon abweichende Niederschlagswasser-
beseitigung ist mit dem Landratsamt Munchen
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und dem Wasserwirtschaftsamt Munchen bzw.
dem Zweckverband zur Abwasserbeseitigung
Hachinger Tal abzustimmen und im Entwasse-
rungsantrag vorzulegen. Es ist eigenverantwort-
lich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung
von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie
Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.
Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung
der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) nicht gegeben sind, so ist beim
Landratsamt Mdunchen eine wasserrechtliche
Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

Parallel zum Bauantrag ist ein qualifizierter Ent-
wasserungsantrag einzureichen, der friihzeitig
mit dem Abwasserzweckverband Hachinger Tal
abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die
Funktionstlichtigkeit der gewahlten Systeme und
das erforderliche Gesamtvolumen nachzuweisen.
Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbeson-
dere § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz — WHG
(Behordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer
Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung
und Umleitung) und § 62 WHG (Anforderungen
an den Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert werden
und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischen-
lagerung von kontaminiertem Material ergeben,
so darf diese Zwischenlagerung nur in nieder-
schlagswassergeschiitzter Form erfolgen.

Infolge von Starkregenereignissen konnen im
Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bau-
liche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Was-
ser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindert. Kellerfenster sowie Kellereingangsturen
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Auf
Grundsticken mit einer abflusswirksamen (be-
festigten) Flache von gréfer 800 m? ist mit einem
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine

BBP Nr. 92 ,Bildungscampus*

Drittbeeintrachtigung zu prufen. Der Nachweis ist
dem Landratsamt Minchen vorzulegen.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von
privaten, befestigten Flachen muss auf den Bau-
grundstiicken ordnungsgemaR versickert werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig
und Uber eine mindestens 30cm maéachtige be-
wachsene Oberbodenzone erfolgen. In Bereichen
mit Versickerung des Niederschlagswassers sind
— sofern Metalldacher zum Einsatz kommen sol-
len — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter
Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich
unbedenkliche Materialen (z.B. Aluminium, Edel-
stahl) zulassig. Sofern in auflen aufgestellten
nicht Uberdachten technischen Aufbauten (z.B.
Luftungsanlagen) mit wassergefahr-denden Stof-
fen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel) ist das
anfallende Niederschlagswasser gesondert zu
beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein
zu halten und abzugrenzen.

Aufgrund des nahegelegen Hachinger Bachs
sowie des Entenbachs istim Plangebiet mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen weshalb die
Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung
bzw. zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen
auch oberirdisch eine ausreichende bauliche
Kubatur zulassen, damit Untergeschosse nicht
zwingend realisiert werden mussen. So kdnnen
Bodeneingriffe bei entsprechender planlicher
Ausdetaillierung weitgehend reduziert werden.

FUr das Schutzgut Wasser sind maRige Auswir-
kungen zu erwarten.

4.2 Schutzgiiter Tiere u. Pflanzen

Durch die Logo verde Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten GmbH wurde mit Percas
Fauna eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) zum Bebauungsplan erstellt. Das Gut-
achten ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen
und liegt dem Bebauungsplan einschlieRlich Be-
grindung und Umweltbericht zugrunde.

11
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Im Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung wurden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Arten (alle europaischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
sowie der ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erflillt
werden konnen, gepruft.

Die Auswertung fir das Untersuchungsgebiet
und die Beibeobachtungen wahrend der Kartie-
rung erbrachten keine Hinweise auf Vorkommen
relevanter Pflanzenarten der FFH-Richtlinie im
Wirkraum des Vorhabens. Aufgrund vorhandener
Biotopstruktur und standértlicher Gegebenheiten
sind keine Vorkommen europarechtlich geschitz-
ter Arten im Untersuchungsgebiet zu erwarten.
4.21 Tiere

Im Rahmen der Malnahmen zur Minimierung
und Vermeidung darf in die bestehenden Hecken-
bereiche nicht eingegriffen werden. Weiterhin
dirfen keine Baumfallungen erfolgen. In Hinblick
auf den Baubeginn darf dieser nur auRerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden.

Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Folglich ergeben sich unter Einhaltung der
Vermeidungsmalinahmen durch das Vorhaben
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agi-
lis) im Bereich der Untersuchungsflache konnte
nicht nachgewiesen werden. Diese kdnnten nur
in den Randbereichen vorhanden sein, welche
intensiv gemulcht werden und ansonsten struk-
turlos sind.

Auch im direkten Umfeld finden sich keine Nach-
weise der Art. In der ASK (2024) werden 4 al-
tere Nachweise in 2-3 km Entfernung bei Pots-
ham, Unterhaching, Sauerlach und nordwestlich
von Ottobrunn beschrieben. Eine Besiedelung

12
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der Flache kann daher auch im Hinblick auf die
mangelnde Habitatausstattung mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fir die Schlingnatter (Coronella austriaca) exis-
tiert nur 1 aktuellerer Nachweis von 2016 westlich
an der Autobahn (ASK Juni 2024). Auch fir sie
ist ein Vorkommen im Plangebiet aufgrund man-
gelnder Habitatausstattung wenig wahrscheinlich.

Amphibien

Vorkommen saP-relevanter Amphibienarten sind
aufgrund der Habitatausstattung des Hachinger
Baches nicht zu erwarten. Zudem ist eine Ein-
wanderung in das Untersuchungsgebiet aufgrund
der Trennwirkung der Minchener Stralle wenig
wahrscheinlich.

Fische, Libellen, Kafer, Weichtiere

saP-relevante Arten kdnnen aufgrund der Hab-
itatstruktur fUr das Untersuchungsgebiet ausge-
schlossen werden.

Tagfalter
Relevante Tagfalterarten sind aufgrund der Ha-

bitatausstattung nicht auf der Untersuchungsfla-
che zu erwarten.

Vogel

Bei der aktuellen Untersuchung fanden sich auf
der Untersuchungsflache und im angrenzenden
Umfeld insgesamt 21 Vogelarten, davon 7 Nach-
weise relevanter Arten.

Bei der aktuellen Untersuchung fanden sich auf
der Untersuchungsflache und im angrenzen-
den Umfeld insgesamt 21 Vogelarten, davon 7
Nachweise relevanter Arten. Die Schwerpunkt-
arten Feldlerche, Kiebitz und Neuntoter konnten
mit Ausnahme der Feldlerche nicht im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen werden. Die Feldler-
che wurde nur einmal Mitte Juni weiter nordlich
(ca. 500 m) rufend dokumentiert. Sie ist aufgrund
der Habitatstruktur (Erdbeerkultur, Maisanbau)
mit hohen Hecken nicht im Untersuchungsgebiet
zu erwarten und wird durch das Vorhaben auf-
grund der gréReren Entfernung der Vorkommen
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auch in angrenzenden Flachen nicht negativ
beeinflusst.

Turmfalke und Star fanden sich im Gebiet ledig-
lich als temporare Nahrungsgaste. Ein negativer
Einfluss des Vorhabens auf die lokalen Populati-
onen dieser Arten ist nicht zu erwarten.

Auch der Haussperling nutzt allenfalls die Rand-
bereiche der Planflache zur Nahrungssuche.
Quartiere der Art finden sich an Gebauden und
in Form von Kasten in Garten. Auch fir diese Art
ist daher kein Eintreten von Verbotstatbestanden
zu erwarten.

Fledermause

Genaue Untersuchungen zu Fledermausen wur-
den nicht veranlasst, da in die Baumhecke im
Siiden nicht eingegriffen wird. Die Hecke dient
Fledermausen vor allem als Leitstruktur und
Jagdgebiet. Eine Uberpriifung einzelner gréRerer
Baume der Hecke ergab keine Hinweise auf po-
tenzielle Quartiere.

Durch die Umsetzung des Vorhabens mit (bli-
cherweise tagsuber laufenden Bauarbeiten ist
keine Beeintrachtigung von Fledermausen und
dem damit verbundenen Auslésen von Verbot-
statbestanden zu rechnen.

Weitere naturschutzrelevante Arten
Es ergaben sich keine Hinweise auf weitere rele-
vante Arten im Bereich der Untersuchungsflache.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
rucksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmafRnahmen
* V-01: Eingriffe in bestehende Heckenberei-
che sowie Baumfallungen sind unzuléssig.

Auf das Pflanzgebot Pfg 1 wird hingewiesen.

* V-02: Einzelbaumféllungen, bspw. zur Wah-
rung der Verkehrssicherheit, sind nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Méarz bis

BBP Nr. 92 ,Bildungscampus*

Ende September) zulassig. Potenzielle Fle-
dermausvorkommen sind durch eine fle-
dermauskundige Fachkraft vorab zu prifen.
Baumfallungen nach vorheriger Feststellung
von Fledermausvorkommen sind nur im Ok-
tober zulassig.

Ausgenommen bei Gefahr im Verzug ist in die-
sem Fall eine in Abstimmung mit dem beauftrag-
ten Fachgutachter zur Festlegung von weiteren
VermeidungsmalRnahmen unter Einbeziehung
der UNB erforderlich.

*  V-03: Der Beginn von Bauarbeiten ist nur vor
der Vogelbrutzeit bis Anfang Marz oder nach
der Vogelbrutzeit ab Ende September zulas-

sig.

Fir das Schutzgut Tiere sind geringe Auswirkun-
gen zu erwarten.

4.2.2 Pflanzen

Sudlich im Plangebiet befindet sich ein Grunrie-
gel aus Hecken- und Baumstrukturen, welcher

die dahinter liegende Wohnbebauung im Sinne
der Ortsrandeingriinung abschirmt.

Aufgrund der Bestandssituation (intensiv ge-
nutzte, landwirtschaftliche Flache) sind fur das
Schutzgut Pflanzen geringe Auswirkungen zu
erwarten.

4.3 Schutzgiiter Landschaft u. Erholung

Sudlich im Plangebiet befindet sich ein Grunrie-
gel aus Hecken- und Baumstrukturen, welcher
die dahinter liegende Wohnbebauung im Sinne
der Ortsrandeingrinung abschirmt. Das Land-
schafts- sowie Ortsbild ist Uberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzung und Wohnbebau-
ung durch ein landliches Erscheinungsbild ge-
pragt. Die MalBnahmen der Grunordnung dienen
der optischen Einbindung des Plangebiets in den
landschaftlichen Kontext. Durch Maf3nahmen zur
Ein- bzw. Durchgriinung des Plangebiets durch
Einzel- und Gruppenbaumpflanzungen sowie
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Festsetzungen zu Pflanzgeboten und Dachbe-
grinung wird dies gewahrleistet.

Das nahere Umfeld des Plangebiets tragt zur Na-
herholung bei. Nordlich des Geltungsbereichs in
einem Abstand von ca. 80m, parallel zur Wald-
stralBe verlaufend, besteht ein Radweg (Name:
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miin-
chen — Wegenetz des Verbandes; Verkehrauf-
kommen: hoch: 3%, mittel: 11 %, kein oder ge-
ring: 86 %; Freizeitwege-ID: 439).

Das Radwegenetz soll im Zuge der Vorhabens
ausgebaut und erweitert werden, um den An-
schluss des beschriebenen Radwegs auch ent-
lang der 0Ostlich verlaufenden St 2368 in den Ort
zu sichern. Der Bebauungsplan setzt ostlich im
Plangebiet einen Ful3- und Radweg fest.

Fir die Schutzglter Landschaft und Erholung
sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

4.4 Schutzgiiter Luft u. Klima

Luft

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine Ge-
ruchsvorbelastungen, jedoch aufgrund bestehen-
der Verkehrswege und landwirtschaftlicher Nut-
zungen Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.
Durch die geplanten MalRnahmen wird das Ver-
kehrsaufkommen zum, vom und im Plangebiet
erhoéht, wodurch eine geringfligige Mehrbelas-
tung entsteht. Wahrend der Bauzeit entstehen
Uberwiegend durch den Einsatz von Lkw und
Baumaschinen erhodhte Emissionen. Diese fih-
ren nicht zu einer dauerhaften Verschlechterung
des Schutzgutes Luft.

Fir das Schutzgut Luft sind aufgrund der beste-
henden Vorbelastungen geringe bis mafige Aus-
wirkungen zu erwarten.

Klima

Das Planungsgebiet liegt in der Klimaregion Sud-
bayerisches Hugelland, welche durch iberdurch-
schnittlich warme Sommer und milde Winter ge-
kennzeichnet ist. Die Gemeinde Taufkirchen liegt
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sowohl im Einfluss der Westwindzone als auch
der Alpen. Das Klima ist daher warm und trocken.
Die Jahresmitteltemperaturen liegt bei ca. 8 °C.
Die Vegetationsperiode beginnt am 25. Marz und
endet am 08. November. Die Jahresniederschla-
ge liegen im langjahrigen Mittel bei ca. 998 mm
mit Niederschlagsmaximum im Juli.

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte
Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung
verstarkt bertcksichtigt werden. Demnach soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Malnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Wichtige Handlungsfelder sind
die Anpassung an zukunftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Maflnahmen
zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des
CO2-AusstoRes und die Bindung von CO- aus der
Atmosphéare durch Vegetation.

Durch die erforderliche Neuversiegelung ist
im Vergleich zur Bestandssituation mit einer
Veranderung des Strahlungshaushalts und
der Aufhitzungseffekte zu rechnen. Im Rah-
men der Grunordnung werden daher zur Mi-
nimierung negativer kleinklimatischer Effekte
Gehdlzpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung
des Plangebiets sowie Dach- und Fassadenbe-
grunung festgesetzt.

FUr das Schutzgut Klima sind geringe Auswirkun-
gen zu erwarten.

4.5 Schutzgiiter Kultur u. Sachgiiter

Westlich des Geltungsbereichs, getrennt durch
den Oberweg, befindet sich das Bodendenkmal
Aktennummer ,D-1-7935-0065%, Siedlung vor-
und frihgeschichtlicher Zeitstellung, Benehmen
hergestellt.

aus [3]
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Im Plangebiet selbst ist im Verzeichnis des Bay-
erischen Landesamts fir Denkmalpflege kein
Bodendenkmal kartiert.

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude oder
sonstige bauliche Anlagen.

Fir die Schutzgiter Kultur- und Sachguter sind
aufgrund nicht bestehender Vorbelastungen
keine Auswirkungen zu erwarten.

4.6 Schutzgut Mensch (Larm, Erholung,
Gesundheit)

Larm

Aufgrund der durch hauptsachlich landwirt-
schafltich genutzten Umgebung des Plangebiets
und im Plangebiet selbst bestehen geringe
Vorbelastungen durch Larm aus dem und auf das
Plangebiet. Die Vorbelastungen befinden sich in
einem fur eine landwirtschaftliche Nutzung ubli-
chen MalR.

Derzeit befindet sich eine schallschutztechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan in Be-
arbeitung. Dieser wird im Rahmen des Verfah-
rens nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB den
Verfahrensunterlagen beigegeben bzw. zugrunde
gelegt.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch Larm ma-
Rige Auswirkungen zu erwarten.

Luftschadstoffe

Aufgrund der durch hauptsachlich landwirt-
schafltich genutzten Umgebung des Plangebiets
und im Plangebiet selbst bestehen geringe
Vorbelastungen durch Luftschadstoffe aus dem
und auf das Plangebiet. Die Vorbelastungen be-
finden sich in einem fur eine landwirtschaftliche
Nutzung Ublichen MaR.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch
Luftschadstoffe  geringe  Auswirkungen  zu
erwarten.

BBP Nr. 92 ,Bildungscampus*

Verkehr

Aufgrund der durch hauptsachlich landwirt-
schafltich genutzten Umgebung des Plangebiets
und im Plangebiet selbst bestehen geringe
Vorbelastungen durch Verkehr aus dem und auf
das Plangebiet. Die Vorbelastungen befinden
sich in einem fir eine landwirtschaftliche Nutzung
Ublichen MalR.

In der Verkehrsuntersuchung der Planungsgesell-
schaft Stadt-Land-Verkehr GmbH wurden die ver-
kehrlichen Auswirkungen des Bebauungsplans
Nr. 92 ,Bildungscampus® in Taufkirchen unter-
sucht und bewertet.

Als Datenbasis dienen Verkehrserhebungen von
2019 und 2024. Der Oberweg ist mit etwa 2.850
Kfz-Fahrten/24 h belastet, die WaldstraRe mit ca.
111.130 Kfz-Fahrten/24 h.

Die Erschliefung des Schulstandorts soll Gber
den Oberweg erfolgen. Die Haupterschliel3ung fir
Kfz soll nach Norden zur Waldstrafe erfolgen, zu-
satzlicher Kfz-Verkehr durch die stdlichen Wohn-
gebiete (Tempo-30-Zone) soll moglichst ver-
mieden werden. Rickwartiges Rangieren durch
Lkw ist moglichst zu vermeiden. Der S-Bahnhof
Taufkirchen ist etwa 650 m vom Schulstandort
entfernt und kann in etwa 8 bis 12 Gehminuten
erreicht werden. Die ErschlieBung fur Fuf3- und
Radverkehr erfolgt tiber den Oberweg und die
Bahnhofstrale und kann durch die dortige Tem-
po-30-Zone als sicher und attraktiv eingestuft
werden. Fur Bring- und Holverkehr durch ,Eltern-
taxis“ sind Flachen fir ,Kiss & Ride" vorgesehen,
um Wendemandver zu verhindern und einen ge-
ordneten und sicheren Verkehrsablauf zu sichern.
Von Suden kommende Kfz sollen die Kiss & Ride
Zone (Langsparken) auf der 6stlichen Seite des
Oberwegs in der Nahe des Haupteingangs nut-
zen, von Norden kommende Kfz sollen den Park-
platz der Schule nutzen — hier sind die genauen
Flachen fiir Kiss & Ride zu definieren, auRerdem
die sichere Fihrung der Schiiler Gber die Park-
platzflachen. Fir alle kunftigen Nutzer des Bil-
dungscampus wird ein werktaglicher Neuverkehr
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von etwa 1.210 Kfz-Fahrten/ 24 h prognostiziert
(inklusive weniger als 1% Schwerverkehrsanteil).

Bei der Ermittlung der allgemeinen Verkehrsent-
wicklung im Straflennetz wurden in Abstimmung
mit der Bauverwaltung der Gemeinde Taufkirchen
diverse Bauvorhaben im Umweld und das daraus
resultierende Verkehrsaufkommen bericksichtigt
(Nullfall 2040).

Die kinftigen Prognosebelastungen 2040 (sog.
Planfall) errechnen sich aus der Summe von Prog-
nose-Nullfall 2040 und dem Neuverkehrsaufkom-
men der Planungen zum Bildungscampus. Die
Ver-kehrsbelastung auf der ErschlieRungsstralle
steigt um maximal ein Drittel im Vergleich zum
Nullfall (maximal ca. 3.910 Kfz-Fahrten/24 h auf
Hohe des Bauvorhabens). Die Verkehrssteige-
rungen auf der WaldstralRe und Tegernseer Land-
stral’e liegen bei maximal 4%. Die Anbindung
des Bildungscampus an den Oberweg ist gemaf
Uberschlagiger Leistungsfahigkeitsberechnung
nach HBS 2015 sehr gut leistungsfahig (QSV ,A*
im Planfall 2040).

Der unsignalisierte Knotenpunkt WaldstralRe/
Oberweg ist im Bestand gut leistungsfahig (QSV
,B%), im Null- und Planfall wird die Kapazitat des
Knotenpunkts erreicht. Aus diesem Grund wird
empfohlen, die Kapazitdt des Knotenpunkts zu
erhohen, beispielsweise durch Ausbau zu einem
Kreisverkehr. In der Ausgestaltung als Kreisver-
kehr kann die Leistungsfahigkeit gemaf HBS auf
die gute Qualitatsstufe ,B“ verbessert werden,
abweichend vom Bestandsausbau des Knoten-
punkts bedeutet dies jedoch, dass auch der Ge-
radeausverkehr auf der Waldstrafle beeintrach-
tigt wurde. Eine alternative L6sung ware ebenfalls
die Signalisierung des Knotenpunkts.

Der vierarmige signalisierte Knotenpunkt Min-
chener Stralle (St2368)/ Tegernseer Landstralle
(M2)/ Tolzer StraRe (St2368)/ WaldstralRe ist im
Bestand auf Basis der vorliegenden Signalzeiten-
pléne zu den maRgeblichen Spitzenstunden aus-
reichend leistungsfahig mit der Qualitatsstufe ,D*.
Im Nullfall 2040 unter Beriicksichtigung vielfaltiger
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Entwicklungspotentiale im Gemeindeumfeld und
im Planfall 2040 kann auf Basis der vorliegenden
Festzeitenersatzprogramme keine ausreichende
Leistungsfahigkeit nachgewiesen werden, die
Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer sowie die
Ruckstaus werden sehr lang.

Zur leistungsfahigen Abwicklung des prognosti-
zierten Kfz-Verkehrs wahrend der Spitzenstun-
den wird eine Anpassung des Signalzeitenplans
vorgeschlagen (von der vorliegenden 4-Pha-
sen-Schaltung auf eine 2-Phasen-Schaltung).
Bei entsprechender Anpassung des Signalzeiten-
plans kdnnte am Knotenpunkt im Bestandausbau
die Abwicklung des prognostizierten Verkehrs im
Null- und Planfall 2040 ausreichend leistungsfa-
hig (QSV ,D*) nachgewiesen werden.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Gewahrleistung der Leistungs-
fahigkeit der angrenzenden Knotenpunkte sind
die den Planungen zum Bebauungsplan Nr. 92
,Bildungscampus® in Taufkirchen insgesamt als
verkehrsvertraglich zu bewerten.

aus [5]

FUr das Schutzgut Mensch sind durch Verkehr
mafige Auswirkungen zu erwarten.

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgtim gemeindelblichen
Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Lee-
rung ist der Abfall an der nachstgelegenen, von
den Entsorgungsfahrzeugen befahrene Strale
bereitzustellen, sofern der Abfall nicht durch den
Betreiber entsorgt wird.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch Abfall ge-
ringe Auswirkungen zu erwarten.

Regelung nach Stérfall-Verordnung
Innerhalb und im Umkreis des Planungsgebiets

sind keine Storfallbetriebe im Sinne der Se-
ve-so-llI-Richtlinie bekannt (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB).
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Zusammenfassend bewertet ergeben sich auf
das Schutzgut Mensch durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans keine bzw. geringfugig po-
sitive Auswirkungen.

4.7 Bewertung der Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter

Mensch

e Larm maRig
e Verkehr maRig
e Abfall gering
Pflanzen gering
Tiere gering
Boden / Flache maRig
Wasser maRig
Klima gering
Luft gering
Landschaftsbild / Erholung gering
Sach- und Kulturglter keine
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5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

51 Schutzgiiter Boden u. Wasser

Fur die natirlichen Bodenfunktionen ergeben sich
bei Nichtdurchflihrung der Planung aufgrund der
ausfallenden, neuen Eingriffe keine zusatzlichen
Auswirkungen. Die Flachen des Plangebiets sind
durch landwirtschaftliche Nutzung bereits anthro-
pogen Uberpragt. Die natlrlichen Bodenfunktio-
nen bleiben bei Nichtdurchfiihrung der Planung
in den nicht anthropogen beeintrachtigten bzw.
naturnahen Bereichen erhalten.

Fir die Grundwasserneubildung ergibt sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung aufgrund der
nicht vorhandenen Flachenversiegelung keine
Auswirkungen.

Bei Nichtdurchfihrung ergeben sich keine Auswir-
kungen auf die Schutzguter Boden und Wasser.
Vorhandene Beeintrachtigung der Schutzglter
Boden und Wasser bleiben bei Nichtdirchfih-
rung der Planung bis auf Weiteres bestehen.

5.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird nach Umsetzung der
MaRnahmen der Grinordnung diesbezlglich
aufgewertet.

Die durch die Malknahmen der Grinordnung im
Vergleich zum Bestand zu erwartenden Verbes-
serungen fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere
wiurden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht
entstehen.

Bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere.

5.3 Schutzgiter Luft u. Klima

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich
keine (kleinflachigen) Versiegelungen im Plange-
biet. Entsprechend sind keine negativen kleinkli-
matischen Auswirkungen zu erwarten. Die unbe-
bauten Flachen dienen der Kaltluftentstehung.
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Bei Nichtdurchfihrung ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima.

5.4 Schutzgiiter Landschaft u. Erholung

Fir das Landschaftsbild und die Erholung spielen
die Flachen im Plangebiet eine untergeordnete
Rolle, da es sich um landwirtschaftlich genutzte
Flachen handelt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die
Schutzguter Landschaft u. Erholung in ihrer jetzi-
gen Form unbeeintrachtigt erhalten. Das Plange-
biet wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

5.5 Schutzgiiter Kultur- u. Sachgiter

Die hochwertigen Sachgiiter in Form der Schul-
betriebe entstehen bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Plnaung bleiben die
Schutzguter Kultur- und Sachguter in ihrer jetzi-
gen Form unbeeintrachtigt erhalten.

5.6 Schutzgut Mensch (Larm, Erholung,
Gesundheit)

Von den landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Plangebiet und angrenzenden Flachen kann es
zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchse-
missionen kommen. Diese kénnen auch am Wo-
chenende, Sonn- und Feiertagen auftreten und
sind im ortsuiblichen Umfang zu dulden. Die be-
stehende Wohnbebauung ist am Ortsrand durch
die landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt.

Die gegebenen Vorbelastungen (v.a. Larm- im-
missionen) durch Verkehre auf privaten und of-
fentlichen Verkehrsflachen (Waldstral’e, Ober-
weg, Staatsstrale St 2368) bleiben fur das
Schutzgut Mensch bei Nichtdurchfihrung der
Planung unverandert erhalten.

Die Vorbelastungen fir das Schutzgut Mensch
bleiben bei Nichtdurchfihrung der Planung ent-
sprechend bestehen.
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6 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung u. Mini-
mierung (Arten- u. Naturschutz)

Laut § 13 Bundesnaturschutzgesetz sind ,er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (...) vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmalRnahmen oder, soweit dies nicht moglich
ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Bei Bedarf werden aus der in Bearbeitung befind-
lichen saP artenschutzfachliche Vermeidungs-
bzw. Minimierungsmalnahmen berucksichtigt.

6.1.1  VermeidungsmaRfRnahmen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 92 Bildungscampus® mit integriertem

Griinordnungsplan sowie der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren er-
folgt die Ausweisung eines Bildungscampus als
Sondergebiet (SO). Die Flachen im Plangebiet ist
bereits erschlossen und kann an bestehende In-
frastruktureinrichtungen angeschlossen werden.

Nachfolgend werden schutzgiterbezogen
die  berlcksichtigten ~ Vermeidungs-  und
Minimierungsmafnahmen dargestellt.

Schutzgut Arten- und Lebensraume

+  Keine Uberplanung naturschutzfachlich wert-
voller Bereiche (z.B. amtlich kartierte Bioto-
pe, Bodendenkmaler und Geotope, Bdden
mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der
Natur- Kulturgeschichte gemall § 2 BBod-
SchG), v.a. benachbarter Ausgleichsflachen.

*  Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen
von Lebensrdumen und Arten durch Isolati-
on, Zerschneidung und Stoffeintrage.

*  Erhalt schutzwirdiger Geholze, Einzelbau-
me, Baumgruppen und Alleen soweit im
Rahmen der Festsetzungen maglich.

*  Verbot tiergruppenschadigender Bauweise
von Einfriedungen.

e Sicherung erhaltenswerter Baume und
Straucher im Bereich von Baustellen.

*  Artenschutzfachliche Vermeidungsmalfinah-
men gem Kapitel 4.2.1

Schutzgut Boden und Flachen
* Anpassung des Baugebiets an den Gelan-

deverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmas-
senbewegungen sowie von Veranderungen
der Oberflachenformen.

*  Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wieder-
einbau des Bodens im Zuge der Herstellung
des Baugebiets.

*  Vermeidung von Bodenkontamination, von
Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme Bdden
und von nicht standortgerechten Bodenver-
anderungen.

*  Schaffung kompakter Anlagenstrukturen zur
Vermeidung von Flachenversiegelung und
Zerschneidung von Lebensraumen.

*  Biodiversitat durch Schaffung differenzierter
Grinraume.

*  Vernetzung von grofraumigen Grinstruk-
turen.

Schutzgut Klima/Luft

. Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen,
(z.B. Kaltluftentstehungsgebiete) durch Ver-
meidung nicht notwendiger Versiegelung.

*  Vermeidung von Aufhitzungseffekten durch
MaRnahmen der Griinordnung und der bauli-
chen Gestaltung, u.a. durch Festsetzung von
extensiv begrinten Flachdachern und Fas-
sadenbegrinung.
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Schutzgut Landschaftsbild

e Erhalt wertvoller Landschaftselemente (z.B.
Einzelbdume) und Biotopstrukturen im bzw.
angrenzend an das Plangebiet.

Schutzgut Wasser
* Vermeidung von Grundwasserabsenkun-

gen infolge von TiefbaumaRnahmen durch
die Beschrankung der Zulassigkeit von
baulichen Anlagen, die das Gelande le-
diglich unterbauen, auf die (berbaubaren
Grundstticksflachen.

*  Vermeidung von Grundwasseranschnitten
und Behinderung seiner Bewegung infolge
von Tiefbaumalnahmen aus den zuvor ge-
nannten Grunden.

*  Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belege auf Stellplatzflachen.

6.1.2 MinimierungsmaBnahmen

Vorrangiges Ziel ist die Durchgrinung des

Plangebiets. Die MaRnahmen der Griinordnung

dienen insbesondere der Ein- und Durchgriinung

sowie dem Erhalt und der Weiterentwick-
lung der ubergeordneten Grinstrukturen des

Plangebiets. Vorrangige Ziele der Festsetzungen

zur Grunordnung sind die Einbindung des Cam-

pus’ in das Orts- und Landschaftsbild sowie die

Berlicksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte in

der Siedlungsentwicklung.

So ist eine Ortsrandeingriinung mittels Baum-
und Strauchpflanzungen vorgesehen. Zur
Durchgrinung des Plangebiets werden Einzel-
sowie Baumgruppenpflanzungen festgesetzt,
welche auch der Beschattung der geplanten Auf-
enthaltsraume dienen. Gezielte Einzelbaum- und
Baumreihenpflanzungen schaffen eine Allee ent-
lang der St. 2368 Minchner Stral3e.

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassa-

denbegrinung dienen der Pufferung von
Niederschlagswasser, der Reduzierung von
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Aufhitzungseffekten bzw. der Erzeugung von Ver-
dunstungskihle sowie der Staubbindung. Letzt-
lich sind die Verbesserung des Mikroklimas und
die Reaktion auf Umweltrisiken wesentlicher As-
pekt des 6kologischen Planungsansatzes.

6.2 Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, Ausgleichs-
bedarf

Gemaly Bundesnaturschutzgesetz (§15 BNat-
SchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 8,
BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§1 a BauGB)
missen bei der Planung von Bauvorhaben nicht
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch vorlie-
genden Bebauungsplan wird gemaf Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
(Dezember 2021) zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung bilanziert [4].

Wie in Abbildung 2 dargestellt, ergibt sich im Rah-
men der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf
einer Eingriffsflache von 21.858 m? nach Bertick-
sichtigung der Bestandserfassung und -bewer-
tung bzw. der Eingriffsfaktoren ein Ausgleichsbe-
darf von 49.966 Wertpunkten (WP).

Durch die im Plangebiet eingesetzten Planungs-
faktoren fir MinimierungsmalRnahmen (Natur-
nahme Gestaltung begriinter Flachen, Schaffung
kompakter Anlagenstrukturen zur Vermeidung
von Flachenversiegelung und Zerschneidung von
Lebensrdumen, Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage fur Stellplatzflachen, dauerhafte Be-
grunung von Flachdachern, Fassadenbegriinung
mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflan-
zen, Biodiversitat durch Schaffung von differen-
zierten Grlnraumen, Vernetzung grofrdumiger
Grunstrukturen) kénnen 20 % der Wertpunkte ab-
gezogen werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf liegt bei
39.973 WP.
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BBP Nr. 92 ,Bildungscampus*

Abb. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, Logo verde Stadtplaner und Landschaftsarchitekten

GmbH

Abbuchung aus dem Okokonto Riedmaier
Der naturschutzfachlichen Ausgleich des Be-
bauungsplans Nr 92 ,Bildungscampus® wird aus
einer sich in Aufstellung befindlichen privaten
Okokontoflache abgebucht (siehe Abb. 3).

Auf den zur Abbuchung vorgesehenen Flachen
des Okokontos (siche Abb. 4) sollen artenrei-
che Saume bzw. Hochstaudenfluren feuchter
bis nasser Standorte und Schwarzerlen-Bruch-
walder alter Auspragung entwickelt werden. Die
Biotopkartierung 2024 zeigt, dass auf den Fla-
chen Entwicklungspotential besteht. Hierfur wird
auf der bestehenden artenarmen Staudenflur
eine 2-schirige Mahd eingefiihrt. Unterstiitzend
erfolgt die Ansaat von authochthonem Saat-
gut in Ansaatschlitzen. Auf dem bestehenden

Ackerstreifen wird durch Oberbodenabtrag und
anschlielender Ansaat von authochthonem Saat-
gut auf einem Teilbereich eine artenreiche Stau-
denflur entwickelt. Der andere Teilbereich wird
durch Aufforstung in einen Schwarzerlen-Bruch-
wald umgewandelt. Der bestehende sonstige
gewasserbegleitende Wald wird, durch Fallung
von Fichten sowie anschlieRender Pflanzung von
vorwiegend Schwarz-Erlen, in einen Schwarzer-
len-Bruchwald umgewandelt.

Bis zum Satzungsbeschluss muss seitens der
UNB eine Genehmigung des Okokontos vor-
liegen. Die Flachen im Okokonto sind an das
Okoflachenkataster zu melden. Gleiches gilt fur
die Abbuchung.
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6.3 Ausgleichsflachen u. -maBnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt voll-
stéandig Uber die Abbuchung aus dem sich in
Aufstellung befindlichen Okokonto Riedmaier,
wodurch keine Festsetzung zusatzlicher Aus-
gleichsflachen notwendig ist.

Umweltbericht

6.4 Ermittlung des Kompensationsum-
fangs

Das sich in Aufstellung befindliche Okokonto Rie-
dmaier weist gesamt 67.606 WP auf. Der zu er-
bringende Ausgleichsbedarf von 39.973 WP gem.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird vom
Okokonto abgebucht Die Darstellung des Abbu-
chungsplans ist Abbildung 4 zu entnehmen.

Abb. 3: MaBnahmenplan privates Okokonto, Logo verde Stadtplaner und Landschaftsarchitekten

GmbH
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Abb. 4: Abbuchungsplan privates Okokonto, Logo verde Stadtplaner und Landschaftsarchitekten
GmbH
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7.1

Uberwachung / Monitoring

Beschreibung der geplanten MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans

Folgende Monitoring-MaRnahmen sind fir den
Bebauungsplan durch die Gemeinde Taufkirchen
oder Dritte vorzusehen:

711 MaRnahmen wahrend der Bauphase /

24

Bauantragsstellung

Uberwachung der abfallwirtschaftlichen, bo-
denschutzrechtlichen und arbeitsschutz-
rechtlichen Belange u.a. bei Erd- und Aus-
hubmaflnahmen.

Uberwachung méglicher Grundwasserbeein-
trachtigungen.

Uberpriifung, ob durch BaumaRnahmen
Larmbeeintrachtigungen entstehen.

Uberwachung der Einhaltung des Schutzes
von Baumen und Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen gem. DIN 18920 bzw.
R SBB.

Uberwachung der Einhaltung des Schut-
zes von Lebensrdumen die an das Bau-
feld angrenzen. Durchfihrung  von
Schutzmallnahmen an Baumen und Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen gem.
DIN 18920 bzw. RSBB.

Uberwachung einer ungehinderten Zufahrt
fur Einsatzfahrzeuge (z.B. Feuerwehr) zu
den anliegenden Grundstuicken.

Uberwachung der Umsetzung der festge-
setzten artenschutzfachlichen MaRnahmen.

Umweltbericht

7.1.2 MaRnahmen wéahrend der Betrieb-

sphase

Uberwachung der Herstellung und der Wirk-
samkeit der festgesetzten natur- und arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen.

Uberpriifung mdglicher Nachbarschaftsbe-
eintrachtigungen in der Betriebsphase.

Regellberprifung (Wasser, Luft, Abfall)
durch Auswerten von Umweltinformationen
der zustandigen Behorden.

Einzelfallprifungen auf Hinweise von Behor-
den und der Offentlichkeit.

Uberwachung der Umsetzung der festge-
setzten artenschutzfachlichen MalRnahmen.

Uberwachung der ordnungsgemalen Her-
stellung und Pflege der Flachen im Okokonto.
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8 Planungsalternativen

Auf das Kapitel 4 der Begriindung wird verwiesen.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
9.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Die Logo verde Stadtplaner und Landschafts-

Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Taufkirchen hat
in seiner Sitzung am 25.04.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 92  Bildungscampus®
sowie der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren beschlossen.

Das Ziel des verbindlichen Bauleitplans ist die
Ausweisung eines Sondergebiets ,Bildungscam-
pus“, um die Verlagerung aller Schulbetriebe der
SABEL Schulen Miinchen von der Schwanthaler-
straRe in der Miinchener Innenstadt nach Taufkir-
chen zu ermdglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Regelverfahren.

Die Logo verde Stadtplaner und Landschafts-
architekten GmbH wurde am 28.05.2024 von
der Gemeinde Taufkirchen mit der Erstellung
des Bebauungsplans Nr. 92 ,Bildungscampus®
mit integriertem Grinordnungsplan sowie der
18. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren beauftragt.

Durch die Koéhler Architekten + beratende Inge-
nieure GmbH wurde eine Machbarkeitsstudie fir
das Plangebiet erstellt, welche dem Bebauungs-
plan zugrunde liegt. Darin wurde die Umsetzbar-
keit des Bildungscampus sowie deren Einbin-
dung in den landschaftlichen Kontext untersucht
bzw. nachgewiesen.

Um den geplanten Bildungscampus zu realisie-
ren ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Das Ziel des verbindlichen Bauleitplans ist die
Ausweisung eines Sondergebiets ,Bildungscam-
pus®, um die Verlagerung aller Schulbetriebe der
SABEL Schulen Munchen von der Schwanthaler-
stralle in der Minchener Innenstadt nach Taufkir-
chen zu ermoglichen.
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architekten GmbH, Landshut wurde am
28.05.2024 von der Gemeinde Taufkirchen mit
der Erstellung des Bebauungsplans mit integ-
riertem Griinordnungsplan sowie der Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
beauftragt.

Die Stiftung SABEL Schulen Minchen plant
die Verlagerung aller Schulbetriebe der SABEL
Schulen Miinchen von der Schwanthalerstralie
in der Minchener Innenstadt nach Taufkirchen.
Dort soll im nordlichen Gemeindebereich zwi-
schen Oberweg und Miinchener Stralle ein neuer
Schulcampus fur die SABEL Schulen Miinchen
entstehen.

Auf einer Grundstiicksflache von ca. 20.500 gm
sollen die bestehenden Schulbetriebe der SABEL
Fachoberschule Miinchen, der SABEL Realschu-
le Mlnchen I, der SABEL Realschule Minchen Il
sowie der Schulbetrieb der SABEL Wirtschafts-
schule Miinchen angesiedelt werden. Mittel- bis
langfristig ist darlber hinaus auch die Grindung
eines Gymnasiums fur den Standort angedacht.

Mit Ausnahme der SABEL Fachoberschule Min-
chen werden alle weiteren dort zukinftig ansas-
sigen Schularten als gebundene Ganztagsschu-
len gefihrt. Dies bedeutet, dass der Schulbetrieb
mafgeblich von 8.00 bis 16.00 Uhr stattfinden
wird.

Fur die Verpflegung der Schilerinnen und Schi-
ler sowie der Mitarbeiter sieht die Planung eine
Schulmensa mit angeschlossener Kiiche vor.
Dort soll fur unsere Schulerinnen und Schler die
Mittagsmahlzeit zubereitet und verteilt werden.
Die notwendigen Anlieferungen zum Betrieb der
Kuche sollen bis 10 Uhr vormittags abgeschlos-
sen sein.

Mit Beginn der Inbetriebnahme des geplanten
Schulcampus am Standort Taufkirchen wer-
den ca. 750 Schulerinnen und Schiler in unse-
ren Schulen beschult werden. Aufgrund des ab-
zusehenden Schulplatzmangels im GrofRraum
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Munchen und durch die Grindung eines Gym-
nasiums planen wir die Anzahl der Schilerinnen
und Schiler sukzessive Uber einen Zeitraum
von 10 Jahren auf max. 1.200 Schdilerinnen und
Schiler auszubauen.

Entsprechend des sukzessiven Ausbaus der
Schilerzahl wird sich dadurch auch die Mitar-
beiterzahl erhdéhen. Zum Zeitpunkt des Umzu-
ges werden ca. 180 Teil- und Vollzeitkrafte den
Schulcampus betreiben. Bis zum Vollausbau
der einzelnen Schulbetriebe wird somit die An-
zahl der Beschaftigen bis auf ca. 250-280 Mit-
arbeiter steigen, je nach Verteilung auf Voll- und
Teilzeitstellen.

Hierflr wird eine Bruttogeschossflache von min-
destens 20.600 m? zu erreichten sein.

Die Schilerinnen und Schiler werden den
Schulcampus in der Hauptsache mit offentlichen
Verkehrsmitteln erreichen. Es ist davon auszuge-
hen, dass ca. 65% der Schilerinnen und Schi-
ler die Schulen mit S-Bahn und sich daran an-
schliefendem Busshuttle erreichen. Ca. 20 % der
Schiulerinnen und Schiler werden die Schule mit
dem elterlichen PKW-Shuttle und ca. 15% zu
Ful® oder mit dem Fahrrad erreichen.

Aufgrund der geplanten Schilerzahlen ist eben-
so eine entsprechende 3-Felder-Sporthalle flr
die Schulbetriebe zu errichten. Bis auf wenige
Ausnahmen (Schulfeste, Theaterauffihrungen
usw.) wird diese in den Abendstunden von unse-
ren Schulen nicht genutzt werden und kann somit
von den ortsansassigen Vereinen genutzt werden.

Die Anbindung an den OPNV spielt fiir die Wahl
des Standortes eine entscheidende Rolle. So
liegt die S-Bahnstation , Taufkirchen“ in ca. 500 m
Entfernung westlich des Plangebiets sowie die
Bushaltestelle ,Oberweg“ des MVV ca. 150m
stdlich davon.

Im Rahmen der Grinordnung werden wichtige
Belange des Landschafts- und Ortsbilds sowie
der Okologie beachtet.

BBP Nr. 92 ,Bildungscampus*

Vorrangiges Ziel ist die Einbindung des Bildungs-
campus’ in den landschaftlichen Kontext mit der
Ein- und Anbindung in und an dem nérdlich ab-
schlieRenden Arm des Grlnzugs ,Gleil’ental /
Hachinger Tal sowie flankierende Waldkomplexe®.
Durch die festgesetzten Baumpflanzungen sowie
durch Pflanzgebote entlang der stdlichen, Ostli-
chen und nérdlichen Grenzen des Plangebiets
wird sowohl die Fortfiihrung der stidlich angren-
zenden Grinstrukturen als auch die Beibehal-
tung der Ortsrandeingriinung in Form einer Verla-
gerung gesichert. Die festgesetzten Pflanzgebote
berticksichtigen dabei Extensivwiesen und in
Bereichen hoheren Nutzungsdrucks weiterhin
krauterreiche Wiesen und Gebrauchsrasen. Die
Baumpflanzungen sind nach Pflanzliste geman
Satzung durchzufiihren, welche sich an den Er-
fahrungswerten der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Munchen in der Gemeinde
Taufkirchen orientieren.

Auf dem Hauptgebdude sowie der Sporthalle
wurde bereits in der Machbarkeitsstudie Dach-
begrinung berticksichtigt und im Bebauungsplan
festgesetzt.

9.2 Standort

Das Plangebiet befindet sich nordlich in der Ge-
meinde Taufkirchen im Landkreis Minchen, Be-
zirk Oberbayern. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurnummern 363, 364 (Tfl.), 367 (Tfl.), der
Gemarkung Taufkirchen mit ca. 2,2 ha.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereich wer-
den landwirtschaftlich genutzt. Gebaudestruktu-
ren sowie sonstige bauliche Anlagen sind nicht
vorhanden. Sidlich, unmittelbar an den Geltungs-
bereich angrenzend, befindet sich eine Baumrei-
he als Abgrenzung zum sidlich davon liegenden
Wohngebiet. Diese Griinstrukturen stellen derzeit
die Ortsrandeingrinung dar.
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9.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der Nutzun
Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeich-

nete Bereich wird nach § 11 Abs. 1 und § 11 Abs.
2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bildungscampus” festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen fiir schulische Zwecke.

MaR der Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt

durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der Wandhohe.

Die Wandhohe wird gemessen vom Hohenbe-
zugspunkt des jeweiligen Baugebiets bis zum
Schnittpunkt der hochsten traufseitigen Auflen-
wand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern wird
die Wandhohe gemessen vom Hohenbezugs-
punkt des jeweiligen Baugebiets bis zum hochs-
ten Punkt der Attika.

Der gemal Planzeichnung festgesetzte Ho6-
henbezugspunkt stellt die Oberkante des Fer-
tigfuBbodens im Erdgeschoss der jeweiligen
Uberbaubaren Grundstlicksflache dar. Vom fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt um +/- 50cm
abgewichen werden (Anpassung an den
Gelandeverlauf).

Die Baugrenzen dirfen durch Bauteile im Sinne
des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO (z.B. Dachiber-
stande, Erker, Kamine und Vordacher) um maxi-
mal 1,5m, durch Terrassen um maximal 5m und
durch Balkone um maximal 3m uberschritten
werden. § 23 Abs. 3 BauNVO gilt unverandert.

9.4 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen des Vorhabens

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prifung durchgefihrt und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt. Diese wird im
Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzu-
stands erfolgt in der Bestandsaufnahme. Dort
werden die einzelnen Umweltbelange nach ihrer
Funktion im Naturhaushalt und in der Umwelt
des Menschen gemafR ihrem derzeitigen Zustand
beschrieben und hinsichtlich ihrer Bedeutung im
Naturhaushalt bzw. in der Umwelt des Menschen
bewertet.

In der Wirkungsprognose werden die zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen des Vorhabens be-
schrieben. Die zu erwartenden vorhabensbezo-
genen Auswirkungen werden dabei dem Nullfall
bei Nichtdurchfihrung der Planung gegentber-
gestellt. Bei Feststellung erheblicher Auswirkun-
gen wird geprift, ob diese durch MalRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung auf ein unerheb-
liches Mal reduziert werden kdnnen. Zusatzlich
wird dargestellt, durch welche MafRnahmen zum
Ausgleich die nicht vermeidbaren Beeintrachti-
gungen kompensierbar sind.

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung
des Umweltberichts wurden folgende Gutach-
ten zugrunde gelegt, welche Bestandteil der
Verfahrensunterlagen des Bebauungsplans Nr.
92 sind:

*  Planungsgesellschaft  Stadt-Land-Verkehr
GmbH: Verkehrsuntersuchung fir den Be-
bauungsplan Nr. 92 ,Bildungscampus*

* Logo verde Stadtplaner und Landschafts-
architekten GmbH mit Percas Fauna: Fau-
nistische Erhebungen zum BBP 92 Bil-
dungscampus®, Beitrag zur speziellen
artenschutzrechtliche Prifung, Gemeinde
Taufkirchen, Lkr. Minchen, Stand: Septem-
ber 2024.

Derzeit befindet sich eine schallschutztechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan in Be-
arbeitung. Diese wird im Rahmen des Verfah-
rens nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB den
Verfahrensunterlagen beigegeben bzw. zugrunde
gelegt.
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Die gewahlten Abgrenzungen sind den jeweiligen
Gutachten zu entnehmen.

9.5 Prognose bei Nichtrealisierung des
Planes (Nullfall)

Mit der Umsetzung der Planung ist auch ein kon-
kreter Eingriff bzw. eine Veranderung der beste-
henden Situation verbunden. Die aktuelle Situ-
ation konnte bei Nichtumsetzung der Planung
erhalten werden.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Wasser, Luft und
Klima, Landschaftsbild, Sach- und Kulturgter,
v.a. aber fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere,
kame es zu keinen Eingriffen bzw. Veranderungen.

Vorhandene Beeintrachtigungen der Schutzguter
bleiben bei Nichtdurchfliihrung der Planung bis
auf Weiteres jedoch bestehen.

Die bestehenden, unversiegelten Grinflachen
tragen zur Entstehung von Kaltluft bei und wirken
Aufhitzungseffekten kleinrAumig entgegen. Luft-
belastungen durch Verkehre, gewerbliche und
landwirtschaftliche Nutzungen in der naheren
Umgebung sowie die Nutzungen im Plangebiet
selbst bleiben bestehen.

9.6 Wirkungsprognose

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme, der Wirkungsprognose und der
gepruften Mallnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen des Vorha-
bens tabellarisch zusammengefasst.

BBP Nr. 92 ,Bildungscampus*
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MalBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Mensch, Ge-
sundheit, Bevolkerung
insgesamt

(§1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Vorbelastung durch beste-
hende landwirtschaftliche
Nutzung und Verkehre
bestehendes Siedlungsge-
biet in unmittelbarer Nahe

Erhoéhung der Verkehre im,
vom und zum Plangebiet
baubedingte  Storwirkung
(temporar)

— Festsetzung von MafRk-
nahmen zum Immissions-
schutz bei Bedarf

— Berucksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

Umweltbelang Pflanzen
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten
im Plangebiet

Versiegelung von anthro-
pogen stark Uberpragten
oder extensiv befestigten
Flachen

Versiegelung von Griinfla-
chen

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— Umsetzung artenschutz-
fachlicher Minimierungs- /
Ausgleichsmaflnahmen

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Nutzung vorhandener Ver-
kehrswege / sonstige Infra-
strukturen

Umweltbelang Tiere
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

potenzielle Habitate fir
kommune, teils geschitz-
te Tierarten im Plangebiet
vorhanden

Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen sowie in
Vegetationsbestande mit
folglich kleinrdumigem
Verlust von Lebensraumen
und potenzieller Fortpflan-
zungsstatten

bau- und betriebsbedingte
Stdérungen

Stoérung durch Lichtemissi-
onen

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— Umsetzung artenschutz-
fachlicher  Vermeidungs-
mafinahmen

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Festsetzung von dauerhaft
begriinten Dachern / Fas-
saden
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang
Vielfalt
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Biologische

— Plangebiet auch in Relati-
on zum Umfeld kein einzig-
artiges Gebiet fur die biolo-
gische Vielfalt

— Anderung der Biotoptypen-
zusammensetzung

— Eingriff in bestehende Ha-
bitate

— s. Umweltbelange Tiere
und Pflanzen

Umweltbelang Boden
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

— v.a. unversiegelte, land-
wirtschaftlich genutzte Fla-
chen von Vorhaben betrof-
fen

— Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen

— Verdichtung von Boden im
Baufeld

— Zerstérung von Boden-
strukturen im Baufeld bau-
licher Anlagen

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und  scho-
nender Umgang mit dem
Boden

— Wiederverwendung Ober-
boden

Umweltbelang Wasser
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

— wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser

— Hang- und Schichtenwas-
ser

— Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen

— keine Oberflachengewas-
ser betroffen

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und  scho-
nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit was-
sergefahrdednen  Stoffen
sind keine besonderen
vorhabenbedingten Mal-
nahmen erforderlich

— Festsetzung von dauerhaft
begriinten Dachern
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Luft und Klima
(§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Vorbelastung durch beste-
hende landwirtschaftliche
Nutzung und Verkehre

— unversiegelte Flachen als
kleinrdumiges Kaltluftent-
stehungsgebiet

— kleinrdumige Uberhit-
zungseffekte und Verlust
von Kaltluftentstehungsfla-
chen durch Versiegelung

— temporare baubedingte
Storwirkung (Staube)

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und  scho-
nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Festsetzung von Dach- /
Fassadenbegriinung

— Berucksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

Umweltbelang Kultur- und
Sachguter (§1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

— bauliche Anlagen mit Er-
schlieBungsflachen  und
Gebaude stellen hochwer-
tige Sachguter dar

— keine Bau- und Boden-
denkmale im Plangebiet
vorhanden

— Schaffung
Sachguter

hochwertiger

Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen nach
Buchstaben a, ¢ und d (§1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

— v.a. der Wirkungspfad Bo-
den - Wasser ist durch die
geplante zusatzliche Ver-
siegelung betroffen. Hie-
raus ergeben sich weitere
Wechselwirkungen v. a. auf
Pflanzen und Tiere sowie
das Kleinklima

— Wechselwirkungen beste-
hen zwischen Pflanzen,
Tieren und biologischer
Vielfalt durch den Verlust
von Habitaten

— zwischen  Boden und
Grundwasser aufgrund
des Verlustes der Schutz-
und Sorptionswirkung des
Oberbodens

— zwischen  Boden und
Grundwasser aufgrund
der Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung
infolge von Flachenversie-
gelung

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und schonen-
der Umgang mit dem Bo-
den

— Festsetzungen zur Griin-
ordnung, v.a. Durchgru-
nung und Ortsrandeingri-
nung

— Wiederverwendung Ober-

boden

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser im mdg-
lichen Umfang

— Umsetzung von arten-
schutzfachlichen Vermei-
dungsmaflnahmen
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaRBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang  Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung

(§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

— Es befinden sich keine
Natura-2000-Gebiete im
Untersuchungsgebiet.

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

(§1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

— Festsetzung von MafRk-
nahmen zum Immissions-
schutz bei Bedarf

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit Ab-
fallen und Abwasser sind
keine besonderen vorha-
benbedingten Malnahmen
erforderlich

Erhaltung bestmdglicher Luft-
qualitat
(§1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

— Vorbelastung durch beste- — Entstehung von Schulbe-
trieben und damit verbun-

hende landwirtschaftliche
Nutzung und Verkehre

dene Verkehre

— Erhohung der Belastungen
durch Anlagenbetrieb und
damit zusammenhangen-

de Verkehre

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen sind keine
besonderen vorhabenbe-
dingten Malinahmen erfor-
derlich

— Umliegende Kaltluftentste-
hungsgebiete werden nicht
beeintrachtigt
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10 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
rlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Ver-

fahrensabschluss als eigenstéandiges Dokument
erstellt und den Verfahrensunterlagen beigefiigt.
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